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Anlaşma niteliği ve hükümleri düzenleme konusu yapılmamış.  Bu konu kat malikleri kurulu kararı gündemi değildir. KMK 41. Md. Hükmünce paylı mülkiyet birliği kabul edilmelidir. Riskli yapı kararına dayalı tek bir malikin dahi yıkım sözleşmesi yapması ve masrafı ödemesi kabul edilmelidir. (MK 694/II “payına düşenden fazlasını ödemiş bulunan paydaş, diğerlerine payları oranında rücu edebilir.”)
 6306 s. K. md. 5/1’de
 Diğer Hak Sahipleri 
(Malik olmayan kiracılar, sınırlı ayni hak sahibi olup bu yapılarda ikamet edenler ile bu yapılarda işyeri bulunanlar) olarak tanımlanmıştır. 6306 s. K. md. 5/1’de 
Yardım Yapılma Olanağı
 takdir yetkisine bağlı bir bağlayıcı yetki değildir.
Yıkım idareler açısından bağlı yetkidir. Müeyyide TCK hükümlerine göre suç duyurusudur. (UY  md. 8/IV). Uygulama Yönetmeliği md. 8/V fıkrası hükmünce KMK. Md. 15 hükmüne göre; güçlendirme kararı alabilirler. Riskli yapı kararının icrasını engeller.
Kat Mülkiyeti/Kat irtifakı ilgililerin muvafakati aranmaksızın 
re’sen
 terkin edilir. 
(Afet riski altındaki alanların dönüştürülmesi hakkında kanun Madde 6)
“
Bu taşınmazların sicilinde bulunan taşınmazın niteliği, ayni ve şahsi haklar ile temlik hakkını kısıtlayan veya yasaklayan her türlü şerh, hisseler üzerinde devam eder.
” hükmü fahiş hatalıdır. Kat mülkiyeti/ kat irtifakına konu olan ve sonrasında pay mülkiyeti ile bağdaşmayan/bağdaşan hakların niteliği belirleyici olmalıdır. Bu hüküm karışıklığa yol açacak niteliktedir. 
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Yıkım  Süreci


İdarenin maliklerle anlaşması sonucu yıkım  6306 s. K. md.5/I-1. cümle(1) 


Anlaşma muhatapları 


-60 günden az olmamak üzere tanıyan tebligat -Bu süre içinde yıktırılmazsa yapının idare tarafından yıktırılacağı bildirilerek tekrar süre (Yönetmelik md  8/2  uyarınca 30 günden az olmak üzere ek süre) tanıyan tebligat yapılır. 6306 s. K. md. 5/b.3 (4)


Malikler (6306 s. K. md. 5/b.1) 


Diğer Hak Sahipleri (2)(Malik, İntifa Hakkı Sahibi, Kiracı gibi) (6306 s. K. md. 5/b.1) 


Yardım Yapılması (3)


•Geçici konut 
•İşyeri Tahsisi
•Kira Yardımı  6306 s. k. md. 5/b.1-2. cümle) 


İdarece Cebri Yıkım (6306 s. K. md. 5 )


Yıkımın idareye (Tapu Müdürlüğü'ne) bildirilmesi-Paylı Mülkiyetin Tescili (6306 s. K. md. 5/b.4 (5)


İdarece Yıkım (6306 s. K. md. 5/4)


İdarece (Belediye ve Valilik)


Bakanlık (Çevre ve Şehircilik Bakanlığı)


Yıkımın Bildirilmesi ve Tapu İşlemleri 


KMK md. 46 ve 47 re'sen terkin bildirimi (6306 s. K. md. 6/b.1)


Paylı mülkiyete dayalı tescil (6306 s. K. md. 6/b.1)


Nitelik mesken/işyeri tapuda belirtilir. Şerh /beyan belirtimi beyan olarak anlaşılmalıdır. (6306 s. K. md. 6/b.1)(5)


Takyidatlar paya bağlı durumda devam eder. (6306 s. K. md. 6/b.1) (6)


Yıkımdan Sonraki Sorumluluk (6306 s. K. md. 5/b.5 


Masraflar










































